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Unverdiente Bodenrente: Beispiel Letzipark-Siedlung Zirich Altstetten.

Aus dem Dokumentarfilm: Wo-Wo-Wohnungsnot — das Ziircher Monopoly (am 23.1.26
ausgestrahlt auf SRF)
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Wohnen Sie zur Miete oder in lhrem
Anzahl online / offline (Talons) Wohneigentum?



Unzufrieden, andere Grinde
7.5%

Unzufrieden, Miete zu hoch
12%

Anderes

3% Zufrieden

48.1%

Zufrieden, aber Angst
24.4%

Wie zufrieden sind Sie mit Ihrer aktuellen Wohnsituation?



Zu gunstig
1.5% in Ordnung
16.5%

Viel zu teuer
31.4%

Weiss nicht
4.2%

Zu teuer
46.4%

Wie schatzen Sie die Wohnungspreise in Dietikon grundsatzlich ein?



Ja

8%
Eher Ja
5.6%

weiss nicht
5.1%

Eher nein
7.6%

Finden Sie es in Ordnung, dass Immobilienkonzerne mit der Vermietung von Wohnungen
illegale Renditen erzielen?



Eher nein Nein

weiss nicht 2.40% 3.7% a

Soll Dietikon den Ausbau von gemeinnitzigen Wohnbaugenossenschaften vorantreiben?



Nein

eher Nein  5.7%
5.3% a
weiss nicht

6.1%

Eher Ja
16.7%

66.2%

Unterstitzen Sie ein Vorkaufsrecht fiir die Gemeinde Dietikon fiir mehr bezahlbare
Wohnungen?



Nein

eher Nein
11%

weiss nicht

4.9% Ja

52.8%

Wiirden Sie es beflirworten, dass in Dietikon bis 2035 ein gewisser Prozentsatz der
Wohnungen gemeinnitzig sein muss?



Haben Sie weitere Ideen, um bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, bzw. eine
Riickmeldung zu lhrer Wohnsituation?

Sanieren statt Verdrangen Gemeinniitziger Wohnungsbau & Bodenpolitik

* Sanfte Sanierungen statt Abriss: Kiichen, Bader & * Genossenschaften und stadtische Wohnungen stark
Technik erneuern, wahrend Mieter:innen bleiben ausbauen, inkl. Fonds fiir Erwerb & Sanierung.
kdnnen.

* Vorkaufsrecht & Baurecht konsequent anwenden,
* Verbot von Leerkiindigungen & Luxussanierungen Bodenspekulation eindammen.

mit starkem Mietaufschlag. * Pflichtanteile an Genossenschaftswohnungen bei

* Riickkehrrecht zu bezahlbaren Mieten nach grossen Uberbauungen.
Sanierungen gesetzlich sichern.

Sozial gerechte & zukunftsfahige Wohnformen

Mieterschutz, Transparenz & Durchsetzung . Bezahlbare Alters-. Familien- &

* Mietzinsdeckel & Renditekontrollen: Studierendenwohnungen sichern, auch fiir Working Poor
Mietpreissteigerungen an Lohnentwicklung koppeln. & IV-Beziehende.

* Informationspflicht vor Neuvermietung tUber « Kompakte Wohnungen & flexible Grundrisse statt Luxus:
geplante Umbauten und Folgemieten. kleinere Zimmer, Gemeinschaftsraume, WG-Modelle.

. Ko§tenlose Beratungen & einfache Infos .  Altbauten & Quartierstrukturen erhalten, damit
(Mietenstatistiken, Beispiele, Unterstiitzung bei Menschen im Alter und bei Familienzuwachs bleiben

Anfechtungen). konnen.



Kathi Kiwic zur Situation in
Dietikon




Lara Can

Dietikon, 26. Januar 2026 Wik




Ausgangslage
Kanton Zurich
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Quelle: Mittlerer Preis einer 3-Zimmer-Wohnung (72m?) 2022 (Real Advisor), Berechnung
auf Datengrundlage des Index Angebotsmieten Kanton Zurich (wuestpartner)



Eine Frage von Angebot- und Nachfrage?
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Eine Frage von Angebot- und Nachfrage?
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Eine Frage von Angebot- und Nachfrage?
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I_mmobilienmarkt als Anbietermarkt
Okonomische Grundlagen

Boden ist ein essenzielles Gut Preis
wie Luft und Wasser Angebot
Wir kdnnen nicht auf Wohnraum
verzichten oder substituieren

Nicht die Zahlungsbereitschatt,

sondern die Zahlungsfahigkeit

entscheidet » Menge

Boden ist nicht vermehrbar



Immobilienmarkt als Anbietermarkt
E m pl r|SChe Fakten Leerwohnungsziffer
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Immobilienmarkt als Anbietermarkt
Empirische Fakten

Einkommen

- Es besteht ein Uberangebot an

zu teuren Wohnungen

Mieten

 Es braucht nicht einfach mehr

Wohnungen, sondern mehr 0% 20% 40% 60% 80% 100%
preisgunstige Wohnungen Anteil in Prozent
hohe obere mittlere
I untere mittlere W tiefe

Einkommen: 2024
Wohnkosten: Q3 24 - Q2 25



Eigentumsverhaltnisse andern sich

Stadt Zurich

In der Stadt Zirich besitzen
private Gesellschaften neu den
grossten Anteil am

Wohnungsmarkt

Anzahl Wohnungen

M Private Gesellschaften M Naturliche Personen I Stockwerkeigentum

Stadt Zirich und Genossenschaften
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Grafik: bat; Quelle: Statistik Stadt Zirich; Daten herunterladen

Juni 2023



Eigentumsverhaltnisse andern sich

44.5%
57.4%
1.3%
1.3%
2000 2023
. Immobilienkonzerne Privatperson Offentliche Hand und

Genossenschaften

Quelle: IAZI, BFS 2000/2023



Eigentumsverhaltnisse andern sich
Mietrecht

- @ Art. 108 Wohnbau- und Wohneigentumsforderung
! Der Bund fordert den Wohnungsbau, den Erwerb von Wohnungs- und Hauseigentum, das dem Eigenbedarf Privater dient, sowie
die Tatigkeit von Tragern und Organisationen des gemeinnutzigen Wohnungsbaus.

2 Er fordert insbesondere die Beschaffung und Erschliessung von Land fiir den Wohnungsbau, die Rationalisierung und die
Verbilligung des Wohnungsbaus sowie die Verbilligung der Wohnkosten.

3 Er kann Vorschriften erlassen ber die Erschliessung von Land fir den Wohnungsbau und die Baurationalisierung.

4 Er berucksichtigt dabei namentlich die Interessen von Familien, Betagten, Bedurftigen und Behinderten.



Eigentumsverhaltnisse andern sich



Eigentumsverhaltnisse andern sich




lllegale Mietzinserhohungen

Abbildung 7: Entwicklung der jahrlichen Umverteilung in Mio. Franken zwischen Mieter/innen und Vermie-
ter/innen zwischen 2006 und 2021 (Ausgangsbasis 2005)
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lllegale MietzinserhGhungen
Mietrecht

- @ Art. 109 Mietwesen

' Der Bund erlasst Vorschriften gegen Missbrauche im Mietwesen, namentlich gegen missbrauchliche Mietzinse, sowie Uber die
Anfechtbarkeit missbrauchlicher Kindigungen und die befristete Erstreckung von Mietverhaltnissen.

2 Er kann Vorschriften Gber die Allgemeinverbindlicherklarung von Rahmenmietvertragen erlassen. Solche durfen nur
allgemeinverbindlich erklart werden, wenn sie begrundeten Minderheitsinteressen sowie regionalen Verschiedenheiten
angemessen Rechnung tragen und die Rechtsgleichheit nicht beeintrachtigen.



lllegale MietzinserhGhungen
Mietrecht

Gesetzlich erlaubte Rendite
,<Kostenmiete Plus” liegt 32%
tiefer

Das Mietrecht wird nicht

eingehalten

+25%

+5%

effektive Mieten

+20%
+15%
Die Mieten
+10% sollten 32%
tiefer sein.
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@ Mietpreisindex des
Bundesamts fiir Statistik

. Erwarteter Mietpreisindex aufgrund der
relevanten Kostenfaktoren gemass Mietrecht

Quelle: Buro Bass



lllegale Mietzinserhohungen

unter-

schreiben

~2

Art. 109 Abs. 1bis und 1ter
bis Ein Mietzins ist missbrauchlich, wenn er
die tatsachlichen Kosten fiir die Mietsache
zuzlglich einer angemessenen Rendite
Ubersteigt oder wenn er auf einem Uber-
setzten Kaufpreis beruht.

Die Bundesverfassung' wird wie folgt geandert:

ter Die Mietzinse missen automatisch und
regelmassig Uberprift und gegebenenfalls
angepasst werden. Eine Uberpriifung findet
auch auf Verlangen der Mieterschaft statt.




Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit!

FUr bezahlbaren Wohnraum fur alle, statt Rendite fir Wenige.




Fragen &
Anregungen




